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SPRAWOZDANIE Rady Nadzorczej
Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej Hutnik w Cze¢stochowie z dzialalnosci za 2025 rok.
Rada Nadzorcza spelniajac obowiazek wynikajacy z Ustawy prawo spoéldzielcze oraz Statutu

Spoldzielni, skiada Walnemu Zgromadzeniu Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej Hutnik

w Czegstochowie sprawozdanie z dzialalnosci za 2025 rok.

Rada Nadzorcza jest organem powolanym do sprasowania nadzoru oraz Kkontroli nad
caloksztaltem dzialalnosci Spoldzielni. Zadanie to wynika z art. 44 Ustawy prawo spoldzielcze.
I. Sklad osobowy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza w obecnym skladzie zostala wybrana przez Walne Zgromadzenie na kadencje
trwajacg od 1 lipca 2024r. do 30 czerwca 2027r.
Sklad osobowy Rady Nadzorcze) stanowig:

Karol Kowalski — przewodniczacy

Krzysztof Stepien — zastepca przewodniczacego

Zenon Sobczak — sekretarz

Stawomir Jagusiak — przewodniczacy Komisji Rewizyjne)

Stanistaw Wieczorek — przewodniczgcy komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Dariusz Krol — przewodniczacy Komisji Samorzadowo-Organizacyjnej, oraz Krzysztof Nowak,

Elzbieta Polak, Jan Piekacz.
W 2025 roku Rada Nadzorcza odbyla 11 posiedzen plenarnych. Podeto 66 uchwal dotyczacych
zagadnien zwigzanych z gospodarka Spoétdzielni.
W ramach struktury organizacyjnej Rady Nadzorczej funkcjonujg trzy stale komisje problemowe,
ktorych  zadaniem jest analiza zagadnien wymagajacych szerszego rozeznania,
a nastepnie przedkladanie Radzie Nadzorczej wypracowanych opinii i wnioskéw w celu podjecia
stosownych decyzji.
Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia rzetelnos¢ 1 zawarto$§¢ merytoryczng materialow

przedkladanych Radzie przez Zarzad, na podstawie ktérych podejmowano decyzje.

Zakres dzialania 1 uprawnien Rady Nadzorczej okresla § 46 Statutu Spotdzielni.

Przedmiotem dzialania Rady Nadzorcze] byly przedstawione ponizej zagadnienia.

II. Zatwierdzenie rocznego planu gospodarczo-finansowego oraz badanie okresowych
sprawozdan z wykonania zadan uj¢tych w planie na dany rok.

Rada Nadzorcza zatwierdzita, sporzadzony przez Zarzad, plan gospodarczo- finansowy na 2025

rok, zawierajacy zadania spoldzielni w zakresie remontdw 1 konserwacji, gospodarki finansowej.
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Plan gospodarczo-finansowy zostal ustalany na podstawie rzeczywistych potrzeb

remontowych 1 konserwacyjnych, w scistym odniesieniu do sytuacji finansowej Spétdzielni.
Rada Nadzorcza po zakonczeniu kazdego kwartatu analizuje zakres wykonania zaplanowanych
zadan, jak réwniez sprawdza celowos¢ wydatkowania funduszu na remonty i eksploatacje.
Podstawe oceny i jednoczesnie kontroli stanowi dokumentacja wykonanych zadan w zakresie
rzeczowym oraz finansowym.

W 2025r. zadania zaplanowane, ujete w rocznym planie gospodarczo-finansowym zostaly
zrealizowane w pelnym zakresie. Nie odnotowano zadan ujetych w planie a niezrealizowanych.
Wiasciwe, zarzadzanie funduszami 1 terminowa realizacja robot, jak rowniez wybodr
wykonawcow oferujgcych korzystne ceny ustug umozliwily podjecie zadan dodatkowych,
nieujetych w planie rocznym.

Zadania wykonane w 2025r. ponadplanowo, majace akceptacj¢ Rady Nadzorczej to:

- wymiana piondéw gazowych w budynku Lukasinskiego 88;

- remont tarasow w budynku Mireckiego 31;

- montaz bramy wyjazdowej na parking ul. Botaniczna 24;

- wymiana rynien w budynku Bienia 2;

- drobne remonty w pawilonie ul. Jesienna 44 oraz Niepodleglosci 11

- wymiana okienek piwnicznych;

- remont schoddw do lokalu ustugowego przy Al. Wojska Polskiego 118:

- docieplenie potszezytéw elewacji budynku Bohateréw Katynia 52;

- ponadplanowe remonty ciggéw pieszych na osiedlach.

W dniu 24 marca 2025r. Rada odbyla spotkanie z Bieglym Rewidentem badajacym sprawozdanie
finansowe za 2025 rok. Wystuchano opinii oraz objasnien Bieglego Rewidenta w zakresie
przedmiotu badania, w tym celowosci wydatkowania funduszy.

Ocena sprawozdania finansowego zostanie przedstawiona Walnemu Zgromadzeniu
w sprawozdaniu Komisji Rewizyjne;.

W zakresie przestrzegania dyscypliny finansowej oraz stabilnosci finansowej Spoldzielni, Rada
Nadzorcza zwracala szczegdlng uwage, czy nie wystepuje zagrozenie utraty pltynnosci finansowej
Spoldzielni.

Oceniajac pozytywnie aktualng sytuacje gospodarcza i finansowa Spoldzielni nalezy pamigtac
o wplywie jaki na niepewno$¢ otoczenia gospodarczego moze stanowi¢ zagrozenie konfliktami
wojennymi, zarébwno tym toczacym si¢ bezposrednio przy polskiej granicy. jak réwniez wojng
bardziej odlegla geograficznie, ale majaca bezposredni wplyw na ceny paliw a posrednio na ceny

materialow i ustug, z ktérych musimy korzysta¢ prowadzac dziatalnos¢.
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IT1.Zatwierdzanie regulaminow wewngtrzspéldzielezych.
Do  zakresu obowigzkéw  Rady  Nadzorczej nalezy  uchwalanie regulaminow
wewnatrzspotdzielezych, przewidzianych w Statucie Spétdzielni do kompetencji Rady.
Wnioskowane przez Zarzad zmiany zapiséw w regulaminach sa analizowane i opiniowane przez
Komisje Samorzadowo-Organizacyjng a nastepnie rekomendowane Radzie do zatwierdzenia.
W ubieglym roku zmiany zapiséw regulaminowych zostaly wprowadzone w matym zakresie.
Polegaly na dostosowaniu pojedynczych punktéw do przepisow ogdlnych.

IV.Zatwierdzenie struktury organizacyjne;j.
Rada Nadzorcza corocznie zatwierdzanie strukture organizacyjng Spoldzielni w zakresie stanu
zatrudnienia. Uchwala w tym temacie podejmowana jest odniesieniu do zadan gospodarczo-
finansowych, zaplanowanych na kolejny rok. W ostatnich latach liczba pracownikéw pozostaje
na niezmiennym poziomie.

V. Analiza stanu zaleglo$ci w oplatach za uzytkowanie lokali.
Zadluzenie w oplatach lokalowych podlega biezacej kontroli Zarzadu a Rada Nadzorcza co
kwartal analizuje wysokos$¢ 1 strukture zadluzenia oraz skuteczno$é dzialan windykacyjnych
prowadzonych przez stuzby spoldzielni. Systematyczna praca windykacyjna przynosi skutek w
postaci zmniejszajacej si¢ kwoty dlugu.
Widoczne, pozytywne skutki odnotowano w przedziale zadluzenia o charakterze dtugotrwalym.
Zmalatla liczba dluznikéw, ktorzy przez dlugie okresy korzystali z lokali nie placac czynszu. W
tej grupie dluznikoéw odzyskano nalezne kwoty poprzez dzialania prowadzone na drodze
postgpowan sagdowych i komorniczych.
Niepokojacym zjawiskiem jest duza liczba dtuznikow zalegajacych z oplatami za jeden lub dwa
miesigce. Pomimo biezacego nadzoru, najkrotszy okres czasu, w jakim dlug moze by¢
egzekwowany wynosi 3 do 4 miesigcy 1 urasta do kwot, ktérych, w wiekszosci przypadkow,
jednorazowa splata przekracza mozliwosci finansowe dluznika. Dochodzenie naleznosci na
drodze sadowej 1 komormniczej jest dlugotrwale 1 pracochlonne, jednak konieczne.
Zarzad w uzasadnionych przypadkach zawiera z dluznikami ugody na ratalna splate dhugu.
Osoby, ktore wywiazujg si¢ z warunkéw ugody unikaja dodatkowego obcigzenia kosztami
sadowymi i komorniczymi.

VI.Pozostaly zakres aktywnosci Rady Nadzorczej, to miedzy innymi:
* Wspoldzialal w przygotowaniu Walnego Zgromadzenia polegajgcy na ustaleniu podziatu
czlonkow uprawnionych do udzialu w poszczegdlnych czesciach obrad Walnego Zgromadzenia,
sporzadzenie 1 przedstawienie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania z rocznej dzialalnosci
Rady Nadzorczej oraz sprawozdania Komisji Rewizyjnej dotyczacego wynikow finansowych;

* Rozpatrywanie wnioskow zglaszanych przez cztonkdw spotdzielni.
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= Utrzymywanie kontaktéw informacyjnych z przedstawicielem Zwigzku Rewizyjnego

Spoldzielni Mieszkaniowych przeprowadzajacym lustracje pelnej dzialalnosci Spoéldzielni
w okresach trzyletnich.
Prac¢ Rady Nadzorczej dokumentujg:

= protokoly z posiedzen Rady Nadzorczej oraz protokoly Komisji Rady:

= rejestr podjetych uchwal;

* sprawozdanie z rocznej dzialalnosci Rady Nadzorczej, przedstawiane corocznie Walnemu

Zgromadzeniu.
Podsumowujac, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia caloroczng prace Zarzadu. Wyniki
finansowe osiagnigte w ubieglym roku w poszczegélnych rodzajach dzialalnosci gospodarczej
oraz stan finanséw spoétdzielni dokumentuja stabilng pozycje spotdzielni.
Pozytywnie oceniono dzialania remontowe i konserwacyjne ukierunkowane na utrzymanie
wlasciwego stanu technicznego zasobow mieszkaniowych.
Rada Nadzorcza, oceniajac caloksztalt dziatalnosci spétdzielni w 2025 roku, a szczegolnie dobra
sytuacje finansowa i szeroki zakres wykonanych remontéw i konserwacji wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawdzan:

» Zarzadu,

= Rady Nadzorczej;

= Komisji Rewizyjnej wraz z wnioskami zawartymi w sprawozdaniu Komisji, ktore zostanie

przedstawione w nastepnej kolejnosci.

Rada Nadzorcza sklada podzigkowania za dobrg wspdlprace Zarzadowi oraz mieszkancom,
ktdérzy postepujac z dbatosdcig o budynki, w ktérych mieszkaja oraz ich otoczenie przyczyniajg sie
do utrzymania w nalezytym stanie zasobéw mieszkaniowych oraz terenéw stanowiacych
otoczenie budynkow.
Szczegolne uznanie wyrazamy mieszkancom, ktérzy systematycznie wnosza oplaty lokalowe, to
dzieki nim spoétdzielnia moze prowadzié szeroki front robdt remontowych i konserwacyjnych.
Sprawozdanie zostalo sporzadzone 1 przyjete przez Rade Nadzorcza RSM  Hutnik
w Czgstochowie w dniu 24 marca 2026r. i skierowane do przedstawienia Walnemu

Zgromadzeniu. RADA NADZORCZA
Robotnicze] Spéidzielni Mieszkaniowe|
“HUTNIK”
Al. Wojska Polskiego 118
42-207 Czestochowa
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