SPRAWOZDANIE z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej Hutnik w Czestochowie za 2024 rok.

Spefniajac obowiazek wynikajacy z Ustawy prawo spotdzielcze oraz Statutu Spétdzielni, Rada
Nadzorcza sktada Walnemu Zgromadzeniu Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej Hutnik
w Czestochowie sprawozdanie z dziatalnosci za 2024 rok.
Zadaniem Rady Nadzorczej jest sprawowanie funkcji kontrolnej oraz nadzoru nad catoksztattem
dziatalnoéci Spétdzielni, wynikajace z art. 44 Ustawy prawo spotdzielcze. W zakresie tym Rada
Nadzorcza wspotpracowata z Zarzadem oraz jednostkami organizacyjnymi Spétdzielni.
Sktad osobowy Rady Nadzorczej.
W pierwszym poétroczu 2024r. sktad osobowy Rady Nadzorczej przedstawiat si¢ nastepujaco:

1. Karol Kowalski — przewodniczacy

2. Krzysztof Stepien — zastepca przewodniczgcego

3. Zenon Sobczak — sekretarz

4. Henryka Sikora — przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

5. Stanistaw Wieczorek — przewodniczacy komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

6. Witold Krawczyk — przewodniczacy Komisji Samorzadowo-Organizacyjnej

7. Alicja Mizera — cztonek Rady Nadzorczej

8. Jarostaw Bykowski — cztonek Rady Nadzorczej

9, Stawomir Jagusiak — cztonek Rady Nadzorczej
Kadencja Rady Nadzorczej, w podanym powyzej sktadzie osobowym trwata od 1 lipca 2021r. do
30 czerwca 2024r.
W drugim pétroczu dziatalnoé¢ rozpoczeta Rada Nadzorcza wybrana przez Walne Zgromadzenie
na kadencje trwajacq od 1 lipca 2024r. do 30 czerwca 2027r.
Obecnie sktad osobowy Rady Nadzorczej przedstawia sig nastgpujaco:

1. Karol Kowalski — przewodniczacy

2. Krzysztof Stepien — zastepca przewodniczgcego

3. Zenon Sobczak — sekretarz

4. Stawomir Jagusiak — przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

5. Stanistaw Wieczorek — przewodniczacy komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

6. Dariusz Krdl — przewodniczgcy Komisji Samorzadowo-Organizacyjnej

7. Krzysztof Nowak — cztonek Rady Nadzorczej

8. Elzbieta Polak — cztonek Rady Nadzorczej

9. Jan Piekacz - cztonek Rady Nadzorczej
W 2024 roku Rada Nadzorcza podjeta 70 uchwat dotyczacych biezgcych spraw zwigzanych
z gospodarka i funkcjonowaniem Spatdzielni.
W ramach struktury organizacyjnej Rady Nadzorczej funkcjonuja trzy state komisje problemowe.
Zadaniem komisji jest dokonywanie analiz zagadnien wymagajacych szerszego rozeznania,
a nastepnie przedktadanie Radzie Nadzorczej wypracowanych opinii i wnioskow, stanowigcych
przedmiot rozpatrzenia Rady.
Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia rzetelno$¢ i zawartos¢ merytoryczng materiatow
przedktadanych przez Zarzad, na podstawie ktérych Rada podejmowata decyzje.
Przedmiotem rozpatrzenia Rady Nadzorczej byly nastepujace zagadnienia:
Uchwalanie planéw gospodarczych.
Corocznie, w drugim potroczu, Rada Nadzorcza analizuje pozycje planu remontow
i konserwacji, przedfozone przez Zarzad do realizacji w nastepnym roku kalendarzowym.
Po zakonczeniu kaidego kwartatu Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej sprawozdanie
z wykonania zadan ujetych w rocznym  planie remontéw i konserwacji.
Sprawozdania Zarzadu zawierajg doktadng dokumentacje wykonanych robot, co umozliwia
Radzie wlasciwie ocenié stopieri wykonania zaplanowanych zadan.
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Badanie okresowych sprawozdan z dziatalnosci finansowej spotdzielni.

Czfonkowie Rady Nadzorczej dokonujg analizy dokumentow potwierdzajacych kwartalne
wykonanie zatozen planu finansowego, zatwierdzonego wczesniej przez Rade Nadzorczg. Ocenie
podlega sposéb prowadzenia gospodarki finansowej oraz biezaca sytuacja finansowa
Spotdzielni. Wstepnej analizy dokonuje Komisja Rewizyjna, ktora nastgpnie przedstawia pod
rozwage Rady Nadzorczej wtasne, wypracowane uwagi i wnioski.

Rada odbyta spotkanie z Biegtym Rewidentem badajacym sprawozdanie finansowe za 2024 rok.
Wystuchata opinii i wyjasnieri Biegtego Rewidenta w zakresie przedmiotu badania.

Ocena sprawozdania finansowego zostanie przedstawiona Walnemu Zgromadzeniu
w sprawozdaniu Komisji Rewizyjnej.

W zakresie przestrzegania dyscypliny finansowej oraz stabilnosci finansowej Spotdzielni, Rada
Nadzorcza zwracata szczegdlng uwage, czy nie wystepuje zagrozenie utraty ptynnosci finansowej
Spotdzielni.

Oceniajac sytuacje gospodarcza i finansowa Spotdzielni nie mozna pominag¢ waznego aspektu,
jakim jest, poczagwszy od 2020 roku niepewno$¢ gospodarcza. Przez trzy lata duzej ostroznosci w
kierowaniu gospodarkg Spotdzielni wymagatfa trudna sytuacja pandemiczna, wysoka inflacja,
rosngce koszty surowcow i pracy, wzrost cen na rynku mediéw, co miato ogromny wpityw na
rosnace koszty utrzymania zasobow spotdzielczych.

Obecnie nadal nalezy pamieta¢ o wptywie jaki na niepewnosc otoczenia gospodarczego moze
stanowi¢ zagrozenie konfliktem wojennym wywotanym przez Rosje w Ukrainie, bezposrednio
przy polskiej granicy.

Zatwierdzanie regulaminéw wewnatrzspétdzielczych.

Do zakresu obowiazkéw Rady  Nadzorczej nalezy  uchwalanie regulaminow
wewnatrzspotdzielczych, przewidzianych w Statucie Spotdzielni.

Whioskowane przez Zarzad zmiany zapisow w regulaminach sg analizowane i opiniowane przez
Komisje Samorzgdowo-Organizacyjna.

W roku sprawozdawczym, Rada Nadzorcza podjefa 2 uchwaly w sprawie zmiany zapisow
regulaminowych. Zmiany wynikaty z koniecznosci dostosowania regulaminéw do aktualnych
sytuaciji.

Zatwierdzenie struktury organizacyjnej.

Jednym z obowigzkéw Rady Nadzorczej jest zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni
obowigzujacej w danym roku. Uchwata w tym temacie podejmowana jest odniesieniu do zadan
gospodarczo-finansowych, zaplanowanych na kolejny rok.

Analiza stanu zalegtoéci w optatach za uzytkowanie lokali.

Stari zadtuzenia w optatach lokalowych podlega analizie kwartalnej. Dochodzenie naleznych
kwot wymaga statego prowadzenia dziatan windykacyjnych. Tylko systematyczna praca
windykacyjna przynosi skutek w postaci zmniejszajacej si¢ kwoty dtugu.

Widoczne, pozytywne skutki odnotowano w przedziale zadtuzenia o charakterze dtugotrwatym.
Zmalata liczba dtuznikéw, ktorzy przez diugie okresy korzystali z lokali nie ptacac czynszu. W tej
grupie dtuznikéw odzyskano naleine kwoty poprzez dziatania prowadzone na drodze
postepowan sgdowych i komorniczych.

Niepokojacym zjawiskiem jest duza liczba dtuznikow zalegajacych z optatami za jeden lub dwa
miesigce. Pomimo biezacego nadzoru, to najkrétszy okres czasu, w jakim dtug moze byc
egzekwowany zgodnie z prawem wynosi 3 do 4 miesiecy i urasta do kwot, ktérych, w wiekszosci
przypadkéw, jednorazowa splata przekracza mozliwosci finansowe dfuznika. Dochodzenie
naleznoéci na drodze sadowej i komorniczej jest dtugotrwate i pracochtonne, jednak konieczne.
Pozostaty zakres aktywnosci Rady Nadzorczej, to miedzy innymi:

- Wspétdziatat w przygotowaniu Walnego Zgromadzenia polegajacy na ustaleniu podziatu
cztonkéw uprawnionych do udziatu w poszczegdlnych czesciach obrad Walnego Zgromadzenia,
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sporzadzenie i przedstawienie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania z rocznej dziatalnosci
Rady Nadzorczej oraz sprawozdania Komisji Rewizyjnej dotyczacego wynikéw finansowych;

- Rozpatrywanie wnioskow zgtaszanych przez cztonkéw spoétdzielni.

- Utrzymywanie kontaktéw informacyjnych z przedstawicielem Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych przeprowadzajgcym lustracje petnej dziatalnosci Spotdzielni w okresach
trzyletnich.

Prace Rady Nadzorczej dokumentuja:

= protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej oraz protokoty Komisji Rady;

* rejestr podjetych uchwat;

« sprawozdanie z rocznej dziatalnosci Rady Nadzorczej, przedstawiane corocznie Walnemu
Zgromadzeniu.

Podsumowujac, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia catoroczng prace Zarzadu. Wyniki finansowe
osiagniete w ubiegtym roku w poszczegélnych dziatach dziatalnosci gospodarczej oraz stan
finansow spotdzielni dokumentujg stabilng pozycje spotdzielni.

Pozytywnie oceniono dziatania remontowe i konserwacyjne ukierunkowane na utrzymanie
wiaéciwego stanu technicznego zasobow mieszkaniowych.

Rada Nadzorcza, oceniajac catoksztatt dziatalnosci spotdzielni w 2024 roku, a szczegolnie dobrg
sytuacje finansowq i szeroki zakres wykonanych remontéw i konserwacji wnioskuje do Walnego

Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawdzan:

» Zarzadu;

= Rady Nadzorczej;

« Komisji Rewizyjnej wraz z wnioskami zawartymi w sprawozdaniu Komisji, ktére zostanie
przedstawione w nastepnej kolejnosci.

Rada Nadzorcza skfada podziekowania za dobra wspotprace Zarzadowi oraz mieszkaricom,
ktérzy postepujac z dbatoscig o budynki, w ktérych mieszkajq oraz ich otoczenie przyczyniajq si¢
do utrzymania w nalezytym stanie zasobéw mieszkaniowych oraz osiedli.

Szczegdlne uznanie wyrazamy mieszkaricom, ktorzy systematycznie wnosza optaty lokalowe,
pomimo, ze wielu z nich znalazio sig¢ w sytuacji postgpujacego zubozenia, bedacego skutkiem
rosngcych kosztéw utrzymania.

Niniejsze sprawozdanie zostato sporzadzone i przyjete przez Rade Nadzorcza RSM Hutnik
w Czestochowie w dniu 24 marca 2025r. i skierowane do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw

Spoétdzielni celem zatwierdzenia.
RADA NADZORCZA
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