REGULAMIN
okreslajacy podstawowe obowiazki spoldzielni i uzytkownikow lokali
w zakresie konserwacji biezacej i remontow
w Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej HUTNIK w Czestochowie

Postanowienia ogolne

§1

1. Regulamin niniejszy okre§la zasady przeprowadzania konserwacji i wykonywania
remontow w nieruchomos$ciach stanowigcych wspotwtasnos¢ Spotdzielni i zarzadzanych
przez Spoldzielnig.

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a. konserwacji biezacej — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie czynno$ci niezbednych
do utrzymania budynku lub jego czgsci w odpowiednim stanie technicznym, tak aby nie
ulegat pogorszeniu z powodu biezacej eksploatacji;

b. remontach - nalezy przez to rozumie¢ wymian¢ zuzytych lub uszkodzonych elementow
budynku i lokali, objetych dokumentacjg techniczng;

c. uzytkowniku lokalu- nalezy przez to rozumie¢ osob¢ posiadajaca tytul prawny do tego
lokalu;

d. nieruchomos$ci wspélnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz cze$ci budynku
1 urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku poszczegodlnych uzytkownikow lokali,
tj. dachu z rynnami i kominami, $cian zewngtrznych, wiatrotapoéw, klatek schodowych,
korytarzy, pomieszczen wspodlnych (suszarni, pomieszczen technicznych, gospodarczych
i innych), przylaczy i czeSci instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego
ogrzewania, elektrycznej i teletechnicznej;

e. lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz.

§2

Spotdzielnia jest zobowigzana przeprowadzaé konserwacje biezaca i wykonywaé remonty
czesci wspdlnych budynku i urzadzen z nim zwigzanych.

§3
I. W zakresie robét ogolnobudowlanych:

1. Do obowiazkow Spoldzielni nalezy:

a. remonty czeSci wspolnych budynku oraz balkonéw i loggii balkonowych wraz ze
Slusarka;

b. usunigcie lub pokrycie kosztéw usunigcia zniszczen powstatych wewnatrz lokali na
skutek nieszczelnosci dachu, awarii instalacji centralnego ogrzewania lub wodno-
kanalizacyjnej, czynnikdw zewnetrznych po zakwalifikowaniu na podstawie oceny
komisji technicznej;

c. wymiana spg¢kanych i wykruszonych podtozy, po zakwalifikowaniu na podstawie oceny

komisji technicznej. W przypadku zakwalifikowania podtoza do wymiany, uzytkownik

mieszkania zobowigzany jest do usuni¢cia nawierzchni podtogowej we wlasnym zakresie,

w celu umozliwienia wykonania prac zwigzanych z wymiang podioza;

. naprawa stolarki okiennej w okresie gwarancji, wymienionej przez spétdzielnig;
. naprawa bram garazowych zamontowanych przez spotdzielnig;
f. naprawa zdewastowanych skrzynek listowych.

o o
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2. Do obowigzkow uzytkownika lokalu nalezy:

a. odnawianie lokalu polegajace na malowaniu sufitéw i $cian z czgstotliwoscia wynikajaca
z whasciwosci techniczno-estetycznych uzytych materiatow;

b. naprawa i wymiana podiog;

c. naprawa lub wymiana okuc¢ i uszczelek w stolarce okienne;;

d. uzupehianie oszklenia drzwi i okien oraz ich uszczelnienie;

e. naprawa 1 wymiana drzwi zewnetrznych i wewngtrznych w lokalach mieszkalnych
1 uzytkowych;

f. zapewnienie wlasciwej eksploatacji lokalu celem niedopuszczenia do powstania
uszkodzen np. na skutek nadmiernej wilgotnosci spowodowanej ograniczeniem przez
uzytkownika lokalu swobodnej wymiany powietrza;

g.naprawa skrzynki listowej spowodowana zgubieniem lub ztamaniem kluczyka do
skrzynki.

§ 4
Zasady wymiany stolarki okiennej:

1. Wymiana stolarki okiennej 1 bram garazowych odbywa si¢ na ponizszych zasadach:

a. wpisanego do rejestru ustnego lub pisemnego wniosku uzytkownika mieszkania o ztym
stanie stolarki okiennej w zajmowanym lokalu, sktadanego do przynaleznej administracji
osiedla;

b. na podstawie wniosku, o ktorym mowa powyzej komisja kwalifikacyjna w terminie do
30 dni od daty zgloszenia winna dokona¢ oceny stanu technicznego, spisujac na te¢
okolicznos$¢ stosowny protokot;

c. protokét kwalifikacyjny, o ktérym mowa powyzej winien by¢ wpisany w rejestr stolarki
okiennej, zakwalifikowanej do wymiany;

d. wymiana stolarki okiennej zakwalifikowanej do wymiany odbywa si¢ wedtug kolejnosci
rejestrowej, w ilosci wynikajacej z posiadanych srodkéw finansowych przeznaczonych na
ten cel w danym roku z funduszu remontowego danej administracji;

e.w przypadku rozbiezno$ci dotyczacej oceny stanu technicznego stolarki okiennej
dokonanej przez komisje kwalifikacyjng uzytkownikowi lokalu przyshuguje tryb
odwotawczy okreslony Statutem Spoéidzielni w terminie do 30 dni od daty otrzymania
decyzji Zarzadu w tej sprawie;

f. przy$pieszenie terminu wymiany okien moze nastagpi¢ w przypadku ztego stanu
technicznego stolarki okiennej, zagrazajacego bezpieczenstwu uzytkowania lokalu.
Uzytkownik lokalu lub ADS powinien zwroci¢ si¢ do Spoétdzielni o powotlanie komisji
nadzwyczajnej w celu stwierdzenia zasadno$ci przys$pieszenia terminu wymiany. Sklad
komisji powoluje Z-ca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych. Ustalenia 1 wnioski
komisji, kierownik osiedla przedstawia Zarzadowi celem podjecia stosownej decyzji;

g. w przypadku nabycia mieszkania od Spotdzielni lub na rynku wtéornym, wymiana stolarki
okiennej odbywa si¢ na takich samych zasadach jak dla pozostalych lokatoréw.

2. Nie wykonuje si¢ komisyjnych przegladow w zakresie kwalifikacji stolarki okiennej do

wymiany u lokatoréw, ktorzy posiadaja wobec Spoétdzielni zadluzenie w optatach za
lokale.
Dhuznika wnioskujagcego o zwotlanie komisji informuje si¢ o mozliwosci dokonania
przegladu  kwalifikacyjnego po sptaceniu zadtuzenia. Odstepstwo od ustalonej zasady
mozliwe jest jedynie w przypadku wystepowania zagrozenia dla bezpieczenstwa
uzytkownikow.
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3. RSM ,Hutnik” nie wykonuje wymiany stolarki okiennej w lokalach, ktérych uzytkownicy
posiadajg zadluzenie wobec Spotdzielni.

4. W przypadku, gdy na lokalu wystepuje zadluzenie, wowczas przyznanie uzytkownikowi
tego lokalu zwrotu kosztow poniesionych przez niego na wymiang stolarki okiennej
odbywa si¢ wg nastepujacych zasad:

a. jezeli kwota zadluzenia, jaka Spoéldzielni winny jest uzytkownik lokalu przewyzsza
kwote przyznang jako zwrot kosztow poniesionych na wymiang stolarki okiennej,
wowczas zwrot moze by¢ zrealizowany pod warunkiem dokonania przez dluznika wptaty
kwoty stanowigcej rdznice pomiedzy stanem zobowigzania wobec Spotdzielni
(zadluzenia);,
a przyznanym zwrotem, tak, aby po dokonaniu operacji pozostat zerowy stan zadtuzenia;

b.jezeli kwota zadluzenia, jaka Spoétdzielni winny jest uzytkownik lokalu jest nizsza od
kwoty przyznanej jako zwrot kosztow poniesionych na wymian¢ stolarki okiennej,
wowczas czgs¢ zwrotu w wysokosci roéwnej kwocie zadluzenia zostaje przeznaczona na
pokrycie dtugu, a pozostata po potragceniu cze$¢ zwrotu na poczet biezacych optat za
uzytkowanie lokalu.

5. Koszty wymiany stolarki okiennej, sa ustalone wedtug nastepujacych zasad:

a.w przypadku lokalu mieszkalnego koszty wymiany ponoszone sa po 50% przez
Spotdzielni¢ 1 uzytkownika/ wtasciciela lokalu niezaleznie od wieku budynku;

b.w przypadku lokalu uzytkowego, koszty stolarki oraz §lusarki okiennej 1 drzwiowe;,
ponoszone sg w 100% przez wiasciciela lokalu (spotdzielni¢, osobe posiadajaca odrebna
wlasno$¢ lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu);

c. w przypadku garazu koszty wymiany bram garazowych ponosi wtasciciel garazu.

6. Koszt wymiany stolarki okiennej ustala si¢ w oparciu o ceng brutto wykonawcy, z ktorym
Spoldzielnia zawarta umowe na dostawe 1 wymiane stolarki w danym roku/okresie.
Cena powinna uwzglednia¢ montaz nawiewnikéw w oknach

7. Dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ wymiany stolarki okiennej przez uzytkownika we wlasnym
zakresie:

a.w przypadku posiadania protokotu komisyjnego zakwalifikowania stolarki okiennej do
wymiany, zwrot kosztow wymiany nastepuje wg kolejnosci rejestrowej w tym samym
czasie kiedy przypada okres dokonywania wymiany okien przez Spotdzielni¢, na
wymian¢ stolarki we wilasnym zakresie uzytkownik powinien uzyska¢ pisemng zgode
Spotdzielni;

b. w przypadku nieposiadania protokolu kwalifikacyjnego okien do wymiany komisja
Spotdzielni dokonuje ogledzin i potwierdza fakt wymiany okien stosownym protokotem;
Protokot komisji stanowi podstawe do wpisania lokatora do ,,rejestru oséb oczekujacych
na wymiang stolarki okiennej”;

c. zwrot kosztow, o ktorych mowa w podpunktach ,,a” i ,,b” nastgpi wedlug kolejnosci
rejestrowej zgodnie ze $srodkami finansowymi administracji osiedla zaplanowanymi na
dany rok na ten cel w wysokos$ci okreslonej w punkcie 5;

d. zwroty odbywaja si¢ poprzez przekazanie srodkdw na dobro optat za uzywanie lokalu.

8. Uzytkownik lokalu, ktéry dokonat wymiany stolarki okiennej bez uprzedniego uzyskania
opinii komisji kwalifikacyjnej, w przypadku, gdy posiada zadluzenie wobec RSM
»Hutnik” moze zosta¢ wpisany do rejestru osob oczekujacych na zwrot kosztow
poniesionych na wymiang, jednak nie wczesniej, anizeli z datg sptaty zadtuzenia.
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9. W przypadku wymiany stolarki okiennej, dokonanej we wlasnym zakresie przez
uzytkownika lokalu, przyjmuje on na siebie obowigzek i catkowitg odpowiedzialnos¢ za
jej prawidtowa eksploatacje, konserwacj¢ i naprawy.

10. W catym okresie eksploatacji stolarki okiennej w danym mieszkaniu Spoétdzielnia jeden
raz angazuje srodki finansowe z funduszu remontowego na cel zwigzany z wymiang
okien.

11. Dopuszcza si¢ odstepstwo od zasady okreslonej w punkcie 11 wytacznie w przypadku
gdy stan techniczny stolarki stwarza zagrozenie dla zycia i zdrowia uzytkownika lokalu
1 nie jest on spowodowany niewlasciwg eksploatacja i konserwacjg. Oceny stanu
technicznego stolarki dokonuje komisja kwalifikacyjna powotana przez Zarzad”.

12. Spotdzielnia nie ma obowigzku naprawy stolarki z tworzyw sztucznych i drewnianej oraz

wymiany uszczelek w stolarce wymienionej z udziatem $rodkoéw finansowych

Spoétdzielni, jezeli po upltywie gwarancji nastgpi jej uszkodzenie. Obowigzek ten
spoczywa na uzytkowniku lokalu.

13. W przypadku braku wiasciwej wentylacji w lokalu, stwierdzonej podczas okresowych
kontroli i1 przegladow wykonywanych przez stluzby kominiarskie, realizacje zalecen
pokontrolnych, dotyczacych montazu nawiewnikow uzytkownik lokalu wykonuje na
wilasny koszt jezeli dokonat wymiany okien we wlasnym zakresie. W pozostalym
przypadku montaz nawiewnikéw odbywa si¢ na koszt Spotdzielni. Zamontowane
nawiewniki powietrza muszg spetnia¢ wymagania okreslone w warunkach technicznych i
Polskich Normach oraz posiada¢ stosowne aprobaty techniczne i atesty. Powyzsze
dotyczy wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych niezaleznie od daty i sposobu
wymiany stolarki okienne;.

§5
II. W zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnej:

1. Do obowiazkéw Spoldzielni nalezy:

a. konserwacja biezaca 1 remonty rurociggéw wspolnej instalacji wodociggowej do zaworéw
odcinajacych wode wraz z zaworem i wodomierzem;

b. legalizacja wodomierzy;

c. konserwacja 1 remonty rurociggdw wspdlnej instalacji kanalizacji sanitarnej wraz
z podejsciem odplywowym na pionie (trdjnikiem);

d. naprawa podejscia odplywowego do kratki $ciekowej i kratki tylko w przypadku jego
lokalizacji pod sufitem mieszkania ponizej w przypadku znacznego ograniczenia
przepustowosci rury przeptywowej i braku mozliwosci jej udroznienia poprzez kratke.

2. Do obowiazkow uzytkownika lokalu nalezy:

a. konserwacja biezaca 1 remonty rurociggoéw instalacji wodociggowej od zaworow
odcinajacych wode do urzadzen oraz rurociggdédw instalacji kanalizacji sanitarnej od
trojnika do urzadzen;

b. konserwacja i wymiana urzadzen technicznych i sanitarnych bgdacych na wyposazeniu
lokalu, tj. wanien, umywalek, zlewozmywakoéw, baterii wannowych, umywalkowych,
zlewozmywakowych, muszli, sedeséw, automatéw splukujacych, dolnoptukéw wraz
z przynaleznym  osprzetem do instalacji wodno-kanalizacyjnej ( wezyki, zawory
odcinajace syfony przy urzadzeniach);
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c. utrzymanie przewodéw odptywowych w stanie umozliwiajacym ich droznosé, od
urzadzen sanitarnych np. zlewozmywakow, wanien, misek klozetowych na odcinku od
urzadzenia do trdjnikéw na pionie instalacyjnym;

d. umozliwienie dostgpu (usuni¢cie zabudowy) do piondéw instalacji wodociggowej i
kanalizacji oraz podejs$¢ odptywowych z kratek sciekowych w przypadku koniecznosci ich
remontu,

e. umozliwienie dostgpu (usuniecie zabudowy) do wodomierzy celem ich wymiany —
legalizacji.

§ 6
ITII. W zakresie instalacji gazowej:

1. Do obowigzkow Spéldzielni nalezy:

a. konserwacja i remont instalacji gazowych z wytgczeniem licznika (gazomierza);

b. wykonywanie prob szczelnosci instalacji gazowej z wylaczeniem ingerencji uzytkownika
lokalu w instalacj¢ gazowg oraz w przypadkach odciecia doplywu gazu z winy
uzytkownika lokalu w trakcie jego zamieszkiwania;

c. wykonywanie przegladow instalacji gazowe;.

2. Do obowigzkow uzytkownika lokalu nalezy:

a. konserwacja i wymiana urzadzen gazowych np. gazowy podgrzewacz wody, kuchnia
gazowa;

b. malowanie instalacji gazowej w lokalu;

c. wymiana gietkich przewodéw polaczen kuchni gazowych zgodnych z Norma DIN
EN 14800 przez osoby uprawnione oraz ich wlasciwa eksploatacja, zgodnie z
wytycznymi  okreSlonymi w instrukcji montazu i w karcie gwarancyjnej
producenta.

Podczas prowadzonych okresowych przegladow instalacji gazowej uzytkownik/
wlasciciel lokalu jest zobowiazany przedstawi¢ osobie dokonujacej w/w czynnosci
karte gwarancyjna przewodu z data jego montazu i pieczatkg osoby uprawnionej,
ktora za pomocg tego przewodu podlaczyla kuchni¢ gazowa;

d. przywrocenie instalacji do stanu zgodnego z normami i projektem technicznym wraz
z przedlozeniem administracji osiedla protokoétu z proby szczelnos$ci instalacji gazowej;
w przypadku stwierdzenia niezgodnej z obowigzujacymi przepisami samowolnej
przerdbki instalacji gazowej, bez wzgledu na pomieszczenie, w ktorym jest dokonana;

3. Zmiany w instalacji gazowej moga by¢ dokonane wylacznie za zgoda Spotdzielni
z uwzglednieniem warunkow technicznych i trybu okreslonego Ustawa prawo budowlane.

§7

IV. W zakresie instalacji elektrycznej:

1. Do obowigzkow Spéldzielni nalezy:

a. konserwacja i remonty przewodow i urzadzen instalacji elektrycznej od zlacza
kablowego stanowigcego granic¢ eksploatacji pomiedzy dostawca energii elektrycznej
a Spoldzielnig do tablicy licznikowej uzytkownika lokalu facznie z tablica;

b. konserwacja i pomiary instalacji elektrycznej;

c. konserwacja i remonty instalacji domofonowej wraz z unisonami;

d. konserwacja i remonty o$§wietlenia zewngtrznego, zasilanego z budynku spotdzielni;

e. konserwacja i remonty urzadzen zasilajacych szlabany i bramy.
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2. Do obowiazkow uzytkownika lokalu nalezy:
a. naprawa instalacji elektrycznej w lokalu wynikajaca z jej naturalnego zuzycia, wymiana
osprzetu elektrycznego w lokalu, np. wylacznikow, gniazdek, dzwonka, bezpiecznikow;
b. wymiana uszkodzonych podlicznikéw stuzacych do rozliczania energii elektrycznej
lokali i garazy;
c. wymiana uszkodzonych przez uzytkownika unifonéw instalacji domofonowe;j;
d.naprawa uszkodzen instalacji w lokalach sasiadujacych, powstatych podczas
prowadzonych robot remontowych;
e. naprawa instalacji w piwnicach lokatorskich;
f. korzystanie z urzadzen elektrycznych o mocy okreslonej projektem technicznym,;

g.wymiana uszkodzonych wylacznikow réznicowo — pradowych, zabezpieczen
nadmiarowo — pradowych typu S w tablicy mieszkaniowej badz licznikowo —
mieszkaniowe;.
§ 8

V. W zakresie instalacji centralnego ogrzewania.

1. Do obowiazkéw Spoldzielni nalezy:

a. w przypadku budynkow wyposazonych we wspolng instalacje grzewcza (rozprowadzenie
pionowe) naprawa catej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania z odbiornikami
(zeliwnymi zestawami grzejnikowymi) wykonanej zgodnie z podstawowg dokumentacja
techniczng oraz projektami modernizacji instalacji pod indywidualne rozliczenie za c.o.;

b. w przypadku lokali wyposazonych instalacj¢ grzewcza indywidualng dla kazdego z lokali
naprawa wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania do indywidualnego licznika
energii cieplnej, wykonanej zgodnie z podstawowg dokumentacja techniczna;

c. wymiana zawordw termostatycznych i odpowietrznikow z wylaczeniem przypadkow
dewastacji przez uzytkownika lokalu;

d. legalizacja licznikow ciepla i wymiana podzielnikéw kosztow.

2. Do obowiazkow uzytkownika lokalu nalezy:

a. naprawa odbiornikow ciepta tj. grzejniki suszarkowe w tazienkach lub grzejniki innego
typu niz  zeberkowe zeliwne wbudowane w calym budynku, wymienione w
pomieszczeniach mieszkalnych na wniosek 1 koszt uzytkownika lokalu, za uprzednig
zgoda i na warunkach technicznych wydanych przez Spotdzielnie. W takim przypadku
uzytkownik przejmuje na siebie obowigzek ich wymiany i konserwacji, zgodnie z
wytycznymi producenta oraz przyjmuje odpowiedzialno§¢ za ich prawidtowa
eksploatacjg;

b. malowanie instalacji i grzejnikdw;

c. pokrycie kosztow naprawy instalacji uszkodzonej z winy uzytkownika lokalu, lub
w ktorej dokonano przerdbek lub zmian bez zgody Spotdzielni a w szczegolnosci:

- zmian w dotychczasowym uktadzie tzw. §wiecowego;

- uszkodzeniu lub oberwaniu gatazek grzejnikowych;

- uszkodzeniu glowicy termostatyczne;j;

- zmian w nastawie wstegpnej zaworOw termostatycznych;
- zaworow odpowietrzajacych.

3. W uzasadnionym przypadku przywrdcenie stanu pierwotnego instalacji odbedzie si¢ na
koszt uzytkownika lokalu dokonujacego zmian w jej uktadzie.

§9
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. Wszystkie uszkodzenia w uzbrojeniu instalacyjnym i konstrukcji budowlanej powstate

wewnatrz lokalu z winy uzytkownika, obcigzajg uzytkownika lokalu.

Szkody wynikle w czasie awarii, a powstale w trwatej zabudowie instalacji uzbrojenia
technicznego budynku — lokalu wykonanej przez uzytkownika bez zgody Spoéldzielni,
w catos$ci obcigzajg uzytkownika lokalu.

§ 10

Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wynikte z zawinionego dzialania
uzytkownika lokalu, np. w wyniku nie udostepnienia wejscia do lokalu celem sprawdzenia

sprawnos$ci urzadzen badz usunigcia awarii.

Uzytkownik lokalu winny zaistnienia szkody ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach
Kodeksu Cywilnego.

§11

. Zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen w lokalu mieszkalnym (ich przeznaczenia)

wymaga opracowania projektu adaptacji , uzyskaniu opinii budowlanych we wszystkich
branzach, opinii kominiarskiej i pisemnej zgody Spotdzielni.

. Przebudowa, zabudowa lokalu, majaca wptyw na konstrukcj¢ budynku Ilub trwate

zastonigcie uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania warunkéw technicznych od
Spoétdzielni.

. Niezastosowanie si¢ do powyzszego pociagnie za sobg wszczgcie postgpowania

okreslonego w § 9.

§ 12

. Regulamin zatwierdzony uchwatg nr 33/2022 z dnia 30.08.2022r. Rady Nadzorczej RSM

,Hutnik” w Czgstochowie.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Traci moc obowigzywania ,,Regulamin okreslajacy podstawowe obowigzki spotdzielni
1 uzytkownikow lokali w zakresie konserwacji biezacej i remontéw w Robotniczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej HUTNIK w Czestochowie” przyjety uchwatg nr 13/2018
z dnia 24.04.2018r. Rady Nadzorczej RSM ,,Hutnik”.



