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Zgodnie z umowa z dnia 16 stycznia 2023 roku Zawartg miedzy
Zwigzkiem Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych RP a Robotniczg
Spoétdzielnig Mieszkaniowg ,HUTNIK” w Czestochowie, w 2023 roku zostata
przeprowadzona lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni, obejmujgca okres
od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2022 roku. Przedmiotem lustracji byty
nastepujace zagadnienia:

1. Organizacja Spotdzielni:
— statut Spotdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (badane
wg kryterium kompletnosai i poprawnosci merytoryczne; regulaminéw)
— dziatalno$¢ organéw Spotdzielni,
— struktura organizacyjna stuzb etatowych Spoétdzielni.
2. Stan prawny gruntow bedacych we wiadaniu Spotdzielni (i budynkéw
Z nimi zwiagzanych) oraz racjonalnosé ich wykorzystania.
3. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
— stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy | techniczny budynkow
I ich otoczenia,
— koszty | przychody  gospodarki  zasobami mieszkaniowymi
oraz prawidtowo$¢ ustalania optat za uzywanie lokali,
— gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegolnym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych,
— terminowo$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
naleznosci Spétdzielni,
— tres¢ umow o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii cieplne;j,

wody i kanalizacji, WYywoz nieczystosci statych, dostawa energii
elektrycznej i gazu).
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5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:
— nadzér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegolnym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,
— akumulacja $rodkow finansowych na remonty,
— tryb doboru wykonawcow robét remontowych, tre$¢ zawartych umoéw
i ich realizacja.
6. Gospodarka finansowa:
— stan funduszéw, wielko$é wolnych $rodkéw finansowych | sposdb
ich wykorzystania, efektywnoéé Zaangazowania finansowego Spotdzielni
w zakup akgji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,
— rozliczanie kosztéw ogéinych Spoétdzielni,
— obstuga sptaty kredytow mieszkaniowych,
— terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spoétdzielni (podatki,
ZUS,PFRON),
— dochodzenie naleznosci Spoétdzielni,
- rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktadow.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego w trybie
art. 64 ustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przedtozonych lustratorowi dokumentdw, wyjasnierr oraz informaciji
sporzadzanych przez czionkéw Zarzadu oraz upowaznionych pracownikow
Spotdzielni. Ustaleniom tym w szczegoblnosci stuzyty:

— statuti unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,

— dokumentacja z dziatalnosci organow Spoétdzielni,

— dokumenty cztonkowskie,

— dokumentacja dotyczaca wykonania robét remontowych,

— analiza planow gospodarczo-finansowych i sprawozdan z ich
wykonania,

— analiza planéw funduszu remontowego i konserwaciji oraz sprawozdan

z ich wykonania,

— dokumentacja i ewidencja finansowo-ksiegowa,
— Przygotowane przez pracownikéw Spotdzielni tabelaryczne dane

Z zakresu objetego lustracjg,

— dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnien objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach niniejszej lustracji.



Protokét lustracji podpisany zostat przez Zarzad Spéldzielni bez
zastrzezen. Niniejsza ocena dzialalnosci Spotdzielni zostata dokonana
na postawie ustalen zawartych w protokole lustragii.

Ostatnia  lustracja  petna dziatalnosci  Spétdzielni  zostata
przeprowadzona przez Zwigzek na przetomie 2020 I 2021 roku, a jej
przedmiotem byt catoksztatt dziatalnosci Spétdzielni za okres od 1 stycznia
2017 roku do 31 grudnia 2019 roku. Na podstawie ustaler protokotu lustracji
Zwigzek w liscie polustracyjnym z dnia 25 marca 2021 roku pozytywnie ocenit
dziatalno$¢ Spétdzielni w lustrowanym okresie | poza kontynuacjg dziatan
w celu zwiekszenia skutecznosci windykacji naleznosci za uzywanie lokali
mieszkalnych i uzytkowych, nie sformutowat innych wnioskéw. 7 ustalen
lustracji wynika, ze list polustracyjny zostat przedstawiony na posiedzeniu
Rady Nadzorczej oraz na Walnym Zgromadzeniu, ktére odbyto sie
w czesciach w dniach 7, 8, 9 wrzesnia 2021 roku.

Oprocz lustracii Przeprowadzonej przez Zwigzek, w Spotdzielni miaty
miejsce kontrole przeprowadzone Przez uprawnione organy zewnetrzne.
Zalecenia pokontrolne wydane przez uprawnione organy zostaly przez
Spoétdzielnie wykonane.

Ostatnie zmiany statuty wprowadzone zostaly uchwata nr 10/2022
Walnego Zgromadzenia z dnia 17, 18 i 19 maja 2022 roku: statut zostat
zarejestrowany w rejestrze przedsigbiorcéw w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
W tresci obowigzujgcego  statutu  nie stwierdzono  sprzecznosci
Z postanowieniami ustawy Prawo spotdzielcze, ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych i innych obowigzujgcych przepiséw prawa. Statut rozgranicza
kompetencje poszczegdinych organéw w zakresie norm wewnetrznych.

Statut oraz unormowania wewnetrzne kompleksowo regulujg sprawy
zZwigzane z dziatalnoscia Spoétdzielni w tym organizacje i zasady
funkcjonowania organow  Spotdzielni, stosunki miedzy Spétdzielnig
a czionkami, zasady rozliczen z uzytkownikami lokali, jak i zasady
prowadzenia gospodarki Spotdzielni. Spétdzielnia posiada szereg unormowan
wewnetrznych.  Spétdzielnia przeprowadzita analize | sukcesywnie
dokonywata zmian w regulacjach wewnetrznych, dostosowujgc ich zapisy
do aktualnych rozwiazan prawnych, z réwnoczesnym uwzglednieniem zmian
oraz biezacych potrzeb Spétdzielni. W okresie objetym lustracjg uchwalono
| Zznowelizowano tacznie 38 aktéw normatywnych.

W okresie objetym lustracjg odbyty sie trzy Walne Zgromadzenia:

— W 2020 roku - w dniach 7, 81 9 lipca, '
— w2021 roku —w dniach 7, 8i 9 wrzesénia,
— W 2022 roku — w dniach 17, 18 i 19 maja.
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Analiza dokumentacii dotyczacej obrad wykazata, ze:

uchwatami  Rady Nadzorczej dokonano podziatu  czionkow
uprawnionych do udziatu w poszczegoinych czesciach obrad Walnego
Zgromadzenia,

srednia frekwencja na zebraniach za lata objete lustracjg wynosita
1,22% w 2020 roku, 1,24% w 2021 roky i 0,91% w 2022 roku:
zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu zawieraly czas i miejsce
obrad, porzadek obrad, informacje o miejscu wylozenia materiatéw
na obrady oraz prawie czionka Spotdzielni do zapoznania sie z tymi
materiatami,

uchwaty podejmowane przez Walne Zgromadzenie dotyczyly spraw
ujgetych w porzadku obrad i mieszczacych sie w zakresie kompetencji
okreslonych w ustawie Prawo spoétdzielcze,

dokumentacja obrad Walnego Zgromadzenia za lata objete lustracja
jest kompletna, obejmuje m.in. uchwaty Zarzadu i Rady Nadzorczej
dotyczace podziatu Walnego na trzy czesci, listy obecnosci cztonkow
biorgcych udziat w obradach, porzadek obrad, protokoty Komisji
Skrutacyjnych, Komisji Uchwat i Whioskéw, Komisji Wyborczej,
sprawozdania Rady Nadzorczej i Zarzadu, protokoty kolegium Walnego
Zgromadzenia i podjete uchwaty.

W zwigzku z uptywem kadencji, w 2021 roku na Walnym Zgromadzeniu

przeprowadzono wybory do Rady Nadzorczej. Na podstawie badania
lustracyjnego stwierdza sie, ze Rada Nadzorcza:

pracowata w oparciu o postanowienia statuty | regulaminu Rady
Nadzorcze;j,

realizowata zadania w zakresie nadzoru i kontroli dziatalnosci
Spoétdzielni,

Ze swojego grona wytonita trzy komisje state — rewizyjna, gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz organizacyjno-samorzqdowa,

na kazdy rok ustala ramowy poétroczny plan pracy oraz roczny plan
pracy komisji statych,

podejmowata decyzje zgodnie z aktualnym stanem prawnym,
nie wykraczajgc poza swoje kompetencje; w Spétdzielni prowadzony
jest rejestr uchwat podejmowanych przez Rade Nadzorcza.

Cztonkowie Rady Nadzorczej byli wynagradzani za udziat W posiedzeniach
W sposob spetniajgey wymogi statutu oraz art. 82 ust.1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

W Spétdzielni dziatajg trzy Rady Osiedla: ,Hutnikow”, ~Rakéw-Zachod”

i ,Bteszno”. Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci dziatalnosci tych
organow, ktérych dziatania byty prowadzone zgodnie z kompetencjami
okreslonymi w statucie i Regulaminie Rad Osiedlowych.
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Obowigzki Zarzadu okreslone zostaty w statucie Spéidzielni,
a uszczegofowienie okresla Regulamin Zarzgdu. Podziat obowiazkéw
pomiedzy cztonkéw Zarzadu okreslajg zakresy czynnosci oraz Regulamin
Organizacyjny. Podjete przez Zarzad decyzje byly zgodne z aktualnym stanem
prawnym, nie wykraczaly poza kompetencje tego organu i byly prawidtowo
udokumentowane. Zarzad sporzadzat corocznie Sprawozdanie ze swoje;
dziatalnosci. Sprawozdania te zostaty zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie, ktére udzielato absolutorium poszczegdlnym cztonkom
Zarzadu za kazdy rok objety lustracja.

Stosownie do postanowien statutu strukture organizacyjng Spétdzielni
corocznie zatwierdza Rada Nadzorcza: obowigzujgca struktura zapewniata
warunki prawidiowej realizacji zadan Spdtdzielni. Organizacje pracy oraz
zasady wynagradzania pracownikow okreslaty stosowne unormowania
(Regulamin Pracy oraz Zaktadowy Uktad Zbiorowy Pracy). Wynagrodzenie dla
czionkow Zarzadu ustalata Rada Nadzorcza podejmujgc w tym zakresie
stosowne uchwaty. Badanie lustracyjne wykazato poprawno$é¢ prowadzenia
dokumentaciji pracowniczej, sposéb prowadzenia akt osobowych pracownikéw
dostosowany zostat do wymogow Rozporzgdzenia Ministra Rodziny, Pracy
Polityki Spotecznej z dnia 10 grudnia 2018 roku w sprawie dokumentacji
pracowniczej.

Spotdzielnia tworzy fundusz swiadczen socjalnych. Zasady tworzenia
I gospodarowania $rodkami funduszu okresla Regulamin Zaktadowego
Funduszu Swiadczen Socjalnych zatwierdzony przez Zarzad i Organizacje
Zwigzkowe. Sposéb wydatkowania $rodkow funduszu w badanym okresie
nie budzi zastrzezen.

Funkcjonujacy w Spétdzielni system kontroli gospodarczej oraz ochrony
mienia nie budzi zastrzezen. Majatek Spétdzielni ubezpieczany byt w firmie
STU ERGO HESTIA oraz TUIR WARTA SA. Zakres ubezpieczenia
obejmowat wszystkie sktadniki majatku Spotdzielni oraz ubezpieczenie
odpowiedzialnosci cywilne;j.

Zasady ochrony danych  osobowych przetwarzanych przez
Spotdzielnie, w tym Polityka prywatnosci i Polityka ochrony danych
w Spétdzielni dostosowane s3 do zapisow Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych.

Spotdzielnia prowadzita rejestr skarg i wnioskéw. Lustracja
nie wykazata nieprawidtowosci w przyjmowaniu i zatatwianiu spraw wynikajgcy
ze skarg i wnioskow sktadanych przez cztonkéw do organéw Spétdzielni.

Z prowadzonej przez Spotdzielnie dokumentacji terenowo-prawnej
wynika, ze na dzien 31 grudnia 2022 roku powierzchnia gruntéw
pozostajacych we wiadaniu Spétdzielni wynosita 88,0816 ha, w tym
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do 72,1549 ha Spoétdzielnia posiadata prawo witasnosci, a do 15,9267 ha
prawo wieczystego uzytkowania. W okresie objetym lustracjg miaty miejsce
zmiany w stanie powierzchni gruntéw Spétdzielni. W wyniku przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci w 2021 roku zmienit sie
status prawny nieruchomosci gruntowych o powierzchni 6,0577 ha,
w 2022 roku zmiana ta objeta nieruchomosci o powierzchni 0,1544 ha.

Na dzien 31 grudnia 2022 roku Spotdzielnia zrzeszata 13.174 czionkéw.
Sprawy  czlonkowsko-mieszkaniowe zostaly unormowane w statucie
Spétdzielni oraz w regulaminie przetargu na przeniesienie praw
do nieruchomosci. Spétdzielnia prowadzi wymagane prawem rejestry — rejestr
cztonkow i rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone Ksiggi wieczyste zgodnie
z art. 17° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz rejestry wynikajace
Z jej potrzeb organizacyjno-ewidencyjnych

Na koniec 2022 roku status odrebnej wtasnosci posiadato 4.542 [okali
mieszkalnych. Realizacja przez Zarzad postanowier ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych dotyczacych okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali
oraz przeniesienia wtasnosci lokali Przeprowadzana byta zgodnie
z przepisami. W badanych latach Spotdzielnia zawarta 98 umow — aktow
notarialnych o przeniesienie wtasnosci lokalu.

W latach badanych z zasobéw Spétdzielni wyodrebnity sie trzy
nieruchomosci, tj. budynki przy ul. takowej 3, ul. Kasprowicza 3 i ul. Struga 13
— tworzgc wspdinoty mieszkaniowe. Spotdzielnia prowadzita na podstawie
zawartych uméw zarzadzanie wspélnotami.

Selektywny przeglad zasobow mieszkaniowych pod wzgledem oceny
stanu estetyczno-technicznego budynkéw oraz otaczajacej je infrastruktury
osiedlowej wykazat, ze Sg one utrzymane w czystosci i w ogdlnie dobrym
stanie porzadkowych i technicznym (mozliwym do sprawdzenia w trakcie
wizualnego przegladu).

Spotdzielnia posiada unormowania wewnetrzne okreslajace zasady
rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania
opfat za uzytkowanie lokali. Z ustalen lustracji wynika, ze:

— ewidencja ksiegowa kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci
zgodnie z art. 4 ust. 41 pkt 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

— Spdtdzielnia realizuje wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ktdry okre$la, ze réznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzgdzane] przez
Spoétdzielnie a przychodami z optat zwieksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym,
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— podstawg ustalenia optat na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi  byly  roczne plany  gospodarczo-finansowe
zatwierdzane przez Rade Nadzorcza,

— Zzgodnie z art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych stawka optat
za uzytkowanie lokali mieszkalnych w badanym okresie byta
zroznicowana dla czlonkéw Spétdzielni i osob niebedacych cztonkami
Spotdzielni,

— zatwierdzone stawki optat za uzytkowanie lokali dla cztonkéw
uwzgledniajg dochody z uzyskiwanych pozytkéw oraz wynikéw
na gospodarce zasobami mieszkaniowymi z poprzednich lat,

— W latach 2020-2022 wystapity zmiany stawek opfat eksploatacyjnych
i utrzymania nieruchomosci: o zmianie wysokos$ci optat za uzywanie
lokali, zaleznych i niezaleznych od Spétdzielni. Spotdzielnia
powiadamiata  uzytkownikéw lokali w terminach  zgodnych
z wskazanymi w art. 4 ust. 7 | 7 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

— rozliczenia z uzytkownikami lokali zaliczek wniesionych na pokrycie
kosztéw dostawy mediéw dokonywane byly terminowo, zgodnie
z obowigzujgcymi w Spétdzielni unormowaniami.

Analiza wynikéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (tj. dziatalno¢
w zakresie eksploatagji i utrzymania nieruchomosci) wykazata, ze w latach
2020-2022 wystapita nadwyzka przychodow nad poniesionymi kosztami
(W 2020 — 7.641.300,99 zt, w 2021 roku — 4.663.953,13 zt, w 2022 roku —
9.508.449,38 zt).

Spoétdzielnia uzyskiwata dochody z dziatalnosci gospodarczej. Wynik
finansowy netto z tej dziatalnosci uksztattowat sie nastepujaco:

- W 2020 roku — w kwocie 611.546,00 zt,

— w2021 roku — w kwocie 209.690,00 zt,

- w2022 roku — w kwocie 454.000,00 zt.

Uzyskane nadwyzki bilansowe za lata 2020-2022 byty przedmiotem uchwat
Walnego Zgromadzenia: nadwyzki zostaly przeznaczone na zwiekszenie
funduszu zasobowego oraz fundusz remontowego.

Spétdzielnia uzyskuje réwniez pozytki z nieruchomosci wspélnych —
miedzy innymi za dzierzawe elewacji budynku pod reklame, umieszczenie
szyldéw na budynkach, najem dachu budynkéw. W okresie objetym lustracja
pozytki wyniosty tacznie 589.100,43 zt.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w gospodarce lokalami
uzytkowymi. W okresie objetym lustracjg Spoétdzielnia zawarta 40 umow najmu
lokalu uzytkowego. W tresci zawieranych uméw w sposob nalezyty
zabezpieczono ochrone intereséow Spotdzielni. Umowy dotyczace lokali
uzytkowych jak i dzierzawy terenéw sg precyzyjne, zawierajg elementy
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przedmiotowo istotne dla tego rodzaju umoéw, okreslaja obowigzki najemcy
oraz nalezycie zabezpieczajg interesy Spétdzielni.

Zadtuzenia w opfatach za uzywanie lokali mieszkalnych i garazy w roku
2020 wynosity 4.134.365 zt (9,27%) w skali roku, a w 2022 roku 3.860.617 zt
(3,99%), a zadtuzenie to dotyczyto 2.578 lokali mieszkalnych. We wszystkich
latach badanego okresu najwiekszy udziat w ogéinej kwocie zadtuzen od lokali
stanowity zalegtosci dtugoterminowe (powyzej 6 miesiecy).

W odniesieniu do lokali uzytkowych na koniec 2022 roku - 56 lokali
zalegato z optatami, a stan zalegtosci w 2022 roku zmniejszyt sie 0 40.930 zt
w stosunku do 2020 roku. Ustalenia lustracji wskazujg, ze organy statutowe
Spotdzielni prowadzg dziatania w zakresie windykacji naleznosci
Za uzywanie lokali i garazy, a zakres i poprawnos¢ tych dziatan nie budzi
Zastrzezen - Spoidzielnia powinna kontynuowaé prowadzone dziatania
windykacyjne. Spétdzielnia informowata uzytkownikéw lokali mieszkalnych
0 mozliwosci i warunkach uzyskania dodatkow mieszkaniowych. W latach
2020-2022 przyznano 1.146 datkéw; kwota dodatkow mieszkaniowych
wyniosta tacznie 1.380.512,15 zt.

Dostawy ustug komunalnych oraz innych  ustug Zwigzanych
z eksploatacjg zasoboéw Spoétdzielni odbywaty sie na podstawie uméw
Zawartych z ustugodawcami, a umowy te zapewniajg ochrone jej intereséow.

Nadzér techniczny nad zasobami Sprawowany byt pod nadzorem
Zastepcy Prezesa ds. Techniczno — Eksploatacyjnych. We wszystkich latach
badanego okresu Spotdzielnia przeprowadzita okresowe przeglady stanu
technicznego zasobéw oraz kontrolne stanu technicznej sprawnosci instalacji
i elementow budynkéw wymagane art. 62 Prawa budowlanego.
Przeprowadzone zostaty rowniez kontrole stanu technicznej sprawnosci
instalacji gazowych i przewodow kominowych wymaganych art. 62 ust. 1
pkt 1 b i ¢ Prawa budowlanego, przy Czym nie wszystkie lokale Zostaly
udostepnione do kontroli. W zwigzku z ogfoszonym stanem pandemii oraz
dynamiczng sytuacjg zachorowar na COVID-10, Spoétdzielnia podjeta decyzje
O wstrzymaniu planowanych przegladow. Wstrzymanie kontroli stanu
technicznego przewodéw kominowych i instalacji gazowe;j wptyneto istotnie
na ilosci przeprowadzonych przegladéw w lokalach. Z uwagi na odwotanie
stanu zagrozenia epidemicznego Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia Z dnia
14 czerwca 2023 roku nalezy zintensyfikowaé dziatania Zapewniajgce
realizacje przez Spotdzielnie art. 62 ust. 1 pkt 1b i ¢ Prawa budowlanego
dotyczgcego kontroli stanu technicznego sprawnosci instalacji gazowych
i wentylacyjnych we wszystkich lokalach. Zgodnie z wymogiem art. 64 ustawy
Prawo budowlane dla budynkéw zatozone zostaty ksigzki obiektu
budowlanego, ktére prowadzone 88 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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W oparciu o przeprowadzone przeglady zasoboéw Spoétdzielni
sporzadzane byty plany remontéw w ujeciu rzeczowym i finansowym. Plany te
byty zatwierdzane uchwatami przez Rade Nadzorcza.

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy
0 spoétdzielniach mieszkaniowych. Stosownie do wymogow art. 4 ust. 4" pkt 2
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych — ewidencja wplywéw i wydatkow
funduszu remontowego prowadzona jest w podziale na poszczegolne
nieruchomosci z  uwzglednieniem wptywéw i wydatkéw  funduszu
remontowego tych nieruchomosci. Poniesione w latach 2020-2022 nakfady
na zaspokojenie potrzeb technicznych budynkéw wynosity  tgcznie
33.901.455 zt. Naktady zostaty sfinansowane &rodkami skumulowanymi
na funduszu remontowym, ktérego stan na 31 grudnia 2022 roku wynosit
2.754.626 zt.

Kontynuujgc  dziatania termomodernizacyjne i energooszczedne
Spotdzielnia w latach 2020-2022 dokonata:

— docieplenia 29 budynkow,

— wymiany o$wietlenia na klatkach schodowych i korytarzach
na energooszczedne lampy,

— Wwymiany instalacji elektrycznej w piwnicach.

Roboty zwigzane z potrzebami technicznymi nieruchomoséci byty
wykonywane przez wykonawcéw wytonionych w procedurach okreslonych
normami wewnetrznymi, ale rowniez we wtasnym zakresie przez — Zaktad
Budowlano-Remontowy Spétdzielni. Umowy zawarte z obcymi wykonawcami
robot zapewnity ochrone intereséw Spotdzielni. Lustracja nie wykazata
nieprawidtowosci w realizacji postanowien umownych, w sprawowaniu przez
Spoétdzielnie nadzoru inwestorskiego nad robotami, jak i w udokumentowaniu
i rozliczaniu robét zrealizowanych przez wykonawcéw obcych oraz przez
Zaktad Budowlano-Remontowy.

Prowadzenie gospodarki finansowej w Spotdzielni oparte zostato
na zasadach okreslonych w normach wewnetrznych, ktére uwzgledniaja
wymogi obowigzujgcych przepiséw prawa. Ewidencja ksiegowa Spotdzielni
byta prowadzona w oparciu o Polityke Rachunkowosci, obejmujaca miedzy
innymi Zaktadowy Plan Kont. Rachunkowo$é w Spotdzielni spetnia wymogi
okreslone w ustawie o rachunkowosci.

Sprawozdania finansowe za lata 2020-2022 zostaty zbadane
przez biegtego rewidenta, ktéry stwierdzit, ze sprawozdania finansowe za lata
objete lustracjg przedstawiajg jasny i rzetelny obraz sytuacji majatkowe;
i finansowej Spétdzielni, zostaly sporzadzone na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag oraz sa zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi
Spoétdzielnie przepisami. Sprawozdania finansowe zostaty zatwierdzone przez
Walne Zgromadzenia oraz ztozone w uprawnionych instytucjach.
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Spétdzielnia terminowo sporzadzata deklaracje rozliczeniowe oraz
regulowata na biezaco zobowigzania o charakterze publiczno-prawnym.
W okresie objetym lustracjg Spoétdzielnia uzyskata dodatkowe przychody
w wysokosci 1.439.132,35 zt, z tego:

- 398.218,05 zt z tytulu odsetek zdeponowanych na rachunku lokat
bankowych,

— 1.040.914,30 zt z tytutu odsetek za nieterminowe optaty za uzytkowanie
lokali.

Prowadzone przez Spétdzielnie rozliczenia finansowe z cztonkami
z tytutu wktadéw oraz rozliczenia kosztow ogolnych nie budzg zastrzezen.
Spotdzielnia dokonywata inwentaryzacji sktadnikéw majgtkowych, spetniajac
wymogi okre$lone przepisami ustawy o rachunkowosci.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego
listu polustracyjnego nalezy stwierdzi¢, ze dziatalno$¢ Robotniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,HUTNIK” w Czestochowie w latach 2020-2022 prowadzona
byta prawidtowo i poza wnioskiem o dziatania zapewniajgce realizacje przez
Spotdzielnie art. 62 ust. 1 pkt 1b i ¢ Prawa budowlanego dotyczacego kontroli
stanu technicznego sprawnosci instalacji gazowych | wentylacyjnych
we wszystkich lokalach, Zwigzek nie formutuje innych  wnioskéw
do przedstawienia przez Rade Nadzorczg najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu.

Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
Przypomina o dyspozycjach wymienionych w:

— art. 93 § 4 ustawy Prawo Spétdzielcze tj. obowigzku przedstawienia
wynikéw lustraciji na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

— art. 38 § 1 pkt. 3 ustawy Prawo spotdzielcze - okreslajgcego obowigzek
podejmowania uchwaty przez Walne Zgromadzenie w sprawie
wnioskow z Przeprowadzonej lustracii;

— art. 93 § 1b ustawy Prawo spétdzielcze — czyli corocznego przekazania
Walnemu Zgromadzeniu i podmiotowi Przeprowadzajgcemu lustracje
informaciji o realizacji wnioskow polustracyjnych:

/
PREZES zARzADU

Jerzy Jankowsk;
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